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Comprende dos documentos, que como se establece en el articulo 25 del Real Decreto
Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del
Catastro Inmobiliario, recogen los criterios, mddulos de valoracion, planeamiento
urbanistico y demds elementos precisos para llevar a cabo la determinacién de los valores
catastrales de los bienes inmuebles urbanos del Municipio de:

RIPOLL

a los que sea de aplicacion esta Ponencia parcial, ajustdndose a las directrices dictadas para
la coordinacion de valores. Queda asi garantizada la coordinacién de los nuevos valores
catastrales con los del resto de los inmuebles del municipio.

Su contenido es el siguiente:
Documento 1. MEMORIA, CRITERIOS DE VALORACION Y CALLEJERO DE VALORES

En este documento se describe el marco normativo contemplado para la valoracion de
bienes inmuebles urbanos dentro del procedimiento de valoracién colectiva de caracter
parcial. Contiene asimismo la descripcion de los terrenos que tienen la consideracién de
suelo de naturaleza urbana a efectos catastrales y el anélisis del planeamiento urbanistico
vigente en el municipio.

Se incluye igualmente la justificacion de la aprobacion de la nueva Ponencia.

En el capitulo 2, se indican los criterios de coordinacién aprobados por la Comisién Superior
de Coordinacién Inmobiliaria a propuesta de la Junta Técnica Territorial de Coordinacién
Inmobiliaria: descripcién de Areas Econdémicas Homogéneas con indicacién de los médulos
basicos de repercusién (MBR) y/o valores unitarios de suelo (VU), y médulos basicos de
construcciéon (MBC) asignados a las mismas, que son los que fueron determinados para la
Ponencia de valores total vigente del municipio.

Asimismo, se definen los poligonos de valoracién con indicacién de sus valores basicos. Se
detallan también los criterios de valoracién catastral del suelo y de la construccién,
expresandose los elementos y consideraciones a tener en cuenta en la misma.

El capitulo 3 contiene el callejero de valores.

Documento 2. CARTOGRAFIA

Se incluyen los planos descriptivos que complementan el contenido del documento anterior.
Dichos planos describen:

- Delimitacion de suelo de naturaleza urbana.
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Capitulo 1 MEMORIA
1.1. AMBITO Y MARCO NORMATIVO

El ambito de esta Ponencia de valores parcial se circunscribe a los bienes inmuebles urbanos
definidos en el apartado 1.2 del presente documento, del municipio de:

RIPOLL

La vigente Ponencia de valores total del municipio de Ripoll aprobada en fecha 28 de
noviembre de 1989 y publicada en el B.O.P. de fecha 21 de diciembre de 1989, se redacté
de acuerdo con la Orden Ministerial de 3 de julio de 1986 y la de 6 de abril de 1988 que
regulan respectivamente las normas técnicas que han de regir para la valoracion de bienes
urbanos la coordinacion de valores de los bienes de naturaleza inmobiliaria.

Esta Ponencia de valores parcial se ha redactado atendiendo a lo dispuesto en el Real
Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley del Catastro Inmobiliario, que dispone en su articulo 25.1 que "la Ponencia de valores
recogerd, segun los casos y conforme a lo que se establezca reglamentariamente, los
criterios, médulos de valoracién, planeamiento urbanistico y demés elementos precisos para
llevar a cabo la determinaciéon del valor catastral, y se ajustard a las directrices dictadas
para la coordinaciéon de valores.”

El articulo 26.1 del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario establece que las
Ponencias de valores podran ser totales, especiales y parciales, éstas Ultimas cuando se
circunscriban a los bienes inmuebles de una misma clase, de alguna o varias zonas,
poligonos discontinuos o fincas.

Los articulos 28.3 y 29.1 del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario establecen
que los procedimientos de valoracion colectiva de cardcter parcial se iniciardn con la
aprobacién de la correspondiente Ponencia de valores parcial, garantizdndose en todo caso
la coordinacion de los nuevos valores catastrales con los del resto de los inmuebles del
municipio.

En cumplimiento del articulo 25 del texto refundido, esta Ponencia se ajusta a las directrices
de coordinacion establecidas por la Comisién Superior de Coordinacién Inmobiliaria y por la
Junta Teécnica Territorial de Coordinacién Inmobiliaria de Catalunya.

Por lo que se refiere al suelo de naturaleza urbana, se ha redactado la presente Ponencia de
valores de acuerdo con lo establecido en el articulo 7.2 del texto refundido de la Ley del
Catastro Inmobiliario y en la legislacion urbanistica autonémica.
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En cuanto a la elaboracién, aprobacién e impugnacién de las Ponencias de valores se estard a
lo dispuesto en el articulo 27 del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario.

1.2. CRITERIOS PARA LA DELIMITACION DE SUELO DE NATURALEZA URBANA

Se entiende por suelo de naturaleza urbana, de acuerdo con lo establecido en el articulo 7.2
del Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario (TRLCI):

a) El clasificado o definido por el planeamiento urbanistico como urbano, urbanizado
0 equivalente.

b) Los terrenos que tengan la consideracién de urbanizables o aquellos para los que
los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica prevean o permitan su paso a
la situacion de suelo urbanizado, siempre que estén incluidos en sectores o ambitos
espaciales delimitados, asi como los demas suelos de este tipo a partir del momento
de aprobacién del instrumento urbanistico que establezca las determinaciones para
su desarrollo.

c) El integrado de forma efectiva en la trama de dotaciones y servicios propios de los
ntcleos de poblacion.

d) El ocupado por los nicleos o asentamientos de poblacién aislados, en su caso, del
nucleo principal, cualquiera que sea el habitat en el que se localicen y con
independencia del grado de concentracion de las edificaciones.

e) El suelo ya transformado por contar con los servicios urbanos establecidos por la
legislacion urbanistica o, en su defecto, por disponer de acceso rodado,
abastecimiento de agua, evacuacion de aguas y suministro de energia eléctrica.

f) El que esté consolidado por la edificacion, en la forma y con las caracteristicas que
establezca la legislacion urbanistica.

Se exceptua de la consideracion de suelo de naturaleza urbana el que integre los
bienes inmuebles de caracteristicas especiales.

La presente delimitacion de suelo de naturaleza urbana a efectos catastrales del municipio
de Ripoll, se ajusta al Plan de Ordenacién Urbanistica Municipal aprobado definitivamente
por la Comisién de Urbanismo en sesion de 18 de junio de 2008 y publicado en el D.0.G.C.
el 25 de julio de 2008, y a la legislacion urbanistica autondmica, y se representa
graficamente en el documento 2, recogiendo el suelo clasificado por el mismo como:

- Suelo urbano consolidado
- Suelo urbano no consolidado
- Suelo urbanizable delimitado

1.3. JUSTIFICACION DE LA REDACCION DE LA PONENCIA

El articulo 28.2 del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, establece que el
procedimiento de valoracién colectiva de bienes inmuebles de una misma clase podra iniciarse
cuando, respecto a una pluralidad de bienes inmuebles, se pongan de manifiesto diferencias
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sustanciales entre los valores de mercado y los que sirvieron de base para la determinaciéon de
los valores catastrales vigentes, ya sea como consecuencia de una modificacién en el
planeamiento urbanistico o de otras circunstancias.

En el municipio de Ripoll se han producido modificaciones en el planeamiento urbanistico
vigente en el momento de la aprobacion de la Ponencia de valores total, no contemplando
esta, parametros de valoracion para los bienes inmuebles afectados por dicha modificacién.

Las diferentes calificaciones urbanisticas que se incorporan son:

Sector SUD 1 Sector ST.PERE i El SANT. Este sector comprende los terrenos situados al
norte de nucleo urbano de Ripoll y lindantes con el suelo urbano entre la zona de la Font Del
Sant y el cementerio.

La edificabilidad bruta del sector es de 0,24, el uso dominante el residencial en viviendas
unifamiliares com parcela minima de 600 m2 y plurifamiliares con una densidad de 18
viviendas por hectares,

Sector SUD 2 Sector PALOU. El ambito de este sector comprende mayoritariamente los
terrenos llanos situados al norte del antigiio camino de Sant Joan de les Abadesses y se
extienden al este del torrente de Estamariu.

La edificabilidad maxima permitida es del 0,11, el uso dominante es el residencial en
vivienda unifamiliar y la densidad maxima de 4,5 viviendas por hectarea.

Sector SUD 3 LA TORRE. Se corresponde este sector con el dmbito del plan parcial de la
Torre, aprobado definitivamente, y que ocupa los terrenos que limitan por el oeste con la
variante de la C-17. La edificabilidad bruta del sector es de 0,33, el uso predominante el
residencial y la densidad maxima de viviendas de 16,2 viviendas por hectarea.

Sector SUD 4 CASELLES. Este sector comprende los terrenos situados al sur del nticleo
urbano y limitando con el suelo urbano. En su mayor parte se extiende por los terrenos llanos
existentes entre el suelo urbano y Cal St. Pare, y los situados al oeste de la carretera C-17
entre el suelo urbano y la carretera de Les Llosses. La edificabilidad bruta del sector es de
0,215 m2/m2, el uso dominante el residencial de intensidad media y baja y la densidad
maxima de viviendas de 13 por hectdrea. La ordenacién se ajustara a unifamiliar aislada y
suburbana uni y plurifamiliar.

Sector SUD 5 PLA DE ST. QUINTI. Este sector comprende los terrenos llanos situados al
sur del nucleo urbano de Ripoll y limitando con el suelo urbano. Se extienden entre la
carretera C-17, y el Ter hasta la variante este prevista de la C-17. La edificabilidad bruta del
sector es de 0,30 m2/m2 , el uso dominante el terciario y equipamientos comunitarios.

PA 2.04 Castalladral-Sud. La superficie de este sector es de 13.194 metros cuadrados,
con una edificabilidad bruta de 0,3298 y una densidad de 15,158 viviendas por hectérea,
numero de plantas 3y callfcacmnes B-1 suburbana de vwlendas unifamiliares adosadas vy 3,
sistemas de espacios libres.

Como objetivo, el POUM recoge el ambito de suelo objeto de modificacién puntual del anterior
planeamiento, adaptando la ordenacion a la situacidon actual de las infraestructuras de
saneamiento. Pretende conseguir las cesiones de espacios libres, vialidad y urbanizacion.

PA 2.06 Ctra. Vallfogona. Terrenos parcialmente edificados de los que el POUM prevee su
consolidacion como suelo urbano. Estén situados en el lado sur de la carretera de Vallfogona a
la altura del acceso norte al barrio de Vista Alegre, siendo el objeto de este plan el hacer

3



DELEGACION DE ECONOMIA

¥ HACIENDA EN GIRONA
MINISTERIO
? DE ECONOMIA GERENCIA TERRITORIAL
Y HACIENDA DEL CATASTRO DE GIRONA

efectivas las cesiones de espacios libres, vialidad, el 10% de aprovechamiento la
urbanizacién. La superficie total es de 10.623 metros cuadrados, la edificabilidad residencial
de 0,0817, para otros usos de 0.1278 y la densidad de 2,824 viviendas por hectarea.
Calificaciones 3.3, 4.1, 4.3b, 9.1.

PA 2.08 El Roig. Este sector tiene una superficie total de 13.118 metros cuadrados,
calificacion13.2 zona de industria aislada de intensidad II y 3,2 jardines y paseos urbanos. La
edificabilidad bruta es de 0,3215.

PA 5.04 Ronda Mas d’en Bosch 1. La superficie de este sector es de 2.465 metros
cuadrados, el POUM prevé ampliar el suelo urbano de la zona de equipamientos de titularidad
privada en direccién oeste en los terrenos entre la ronda Mas d’en Bosch y el rio, y hacer
efectivas las cesiones de espacios libres, vialidad, 10% de aprovechamiento y la urbanizacion.
La edificabilidad bruta es del 0,40.

PA 5.05 — PA 5.06 Ronda Mas d’en Bosch 2 y 3. La superficie de estos sectores es de
18.961 y 14.150 metros cuadrados y el POUM prevé la creacion de una zona de equipamiento
deportivo y espacios libres, en la zona de I'Avellaneda, calificacion 4.2a y 3.3.

Se adecuan al planeamiento también pequefias zonas de distintos puntos del municipio
sefialadas en el plano de delimitacion, entre ellas estan una zona junto al poligono industrial
Casa Nova de Baix, en Raval del Hospital y Casellas.

Denominacion superficie plantas Edificabilidad br.

SUD-1 Sector St. Pere 0,24
SUD-2 Sector Palou (unifamiliar) 0,11
SUD-3 Sector La Torre PP aprobat | Subur. Unif. 0,33
SUD-4 Sector Casellas 0,215
SUD-5 Sector Pla de St. Quinti 0,30
PA 2.04 Castalladral-Sud 13.194 3 (PB+2) 0,3298
PA 2.06 Ctra.Vallfogona 10.623 0,21
PA 2.08 El Roig 13.118 0,3215
PA 5.04 Ronda Mas d'en Boschl 2.465 m2 EQ 0,40
PA 5.05 Ronda Mas d'en Bosch 2 18.961 EQ deportivo -
PA 5.06 Ronda Mas d’en Bosch 3 14.150 EQ deportivo ---
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Calificaciones incorporadas

Long. fachada

Sup. Min. | Edificabilidad

3.3 Espais lliures

4.1/4.3.b, Equip. Escolar/sanitari

4.2a Equipament esportiu

9.1 Aillada unifamiliar int.1 24 ml 1.000 0,25
9,2 20 ml 800 0,35
9.3 20 ml 600 0,35
9.4 0,60
13.1 Industrial aillada intensitat 1 60 ml 10.000 0,65 neta
13.2 intensitat 2 30 ml 2.500 0,65 neta

Por ello se justifica la redaccion de una Ponencia de valores parcial.
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Capitulo 2. CRITERIOS VALORATIVOS

2.1. COORDINACION
Por tratarse de una Ponencia de valores parcial, los criterios y directrices de coordinacion,
areas econémicas homogéneas, mddulos, bandas de coeficientes y coeficientes correctores

para valorar el suelo y las construcciones convencionales son los determinados en la
correspondiente Ponencia de valores total vigente.

Dicha Ponencia fue coordinada por la Junta Técnica Territorial de Coordinacion Inmobiliaria

de Catalunya, que en sesion de 24 de noviembre de 1989 procedié a asignar al municipio
los siguientes Mddulos Basicos contenidos en la Orden Ministerial de 31 de julio de 1985.

Municipio RIPOLL
Mddulo basico de repercusion de suelo:
MBR 5 46,878944 €/m2
Médulo basico de construccion:
MBC 2 174,894522 €/m2
Se acompafia a esta Ponencia, al final del Documento 1, como Anexo, la diligencia de
coordinacién de la Junta Técnica Territorial de Coordinacién Inmobiliaria, redactada al

amparo de las facultades que otorga en su articulo 12 c) el Real Decreto 417/2006, de 7 de
abril, por el que se desarrolla el texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario.
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2.2. VALORACION
2.2.1. Divisién en poligonos

Los valores de suelo de la presente Ponencia parcial estén referidos a 1989, afio de efectos
de la Ponencia total vigente. Por lo tanto los valores se actualizardn aplicando los
coeficientes anuales aprobados por las Leyes de Presupuestos Generales del Estado desde
dicha fecha.

Los poligonos de valoracion considerados se reflejan en el siguiente cuadro, con indicacion
de los distintos parametros de valoracion.

el

004 |SANT PERE | EL SANT Residencial 67,31 (21,76 |15,03 | 71,86 | 24,04
006 |SUD-2 PALOU PA 5.04 -05-06 Residencial 67,31 (21,04 (21,04 [67,31 | 29,45
011 |RAVAL DEL HOSPITAL Residencial 42,07 |17,43 13,58 |61,00 19,02
013 |RENFE - IND.COTOLLA Residencial 42,07 (17,43 |13,58 | 61,00 [19,02
015 |LA GRANJA - PA 2.06 CR.VALLFOG. |Residencial 23,55 29,45 121,04
016 |CASTELLADRAL —PA 2.04 Residencial 67,31 (21,04 | 21,04 |67,31 29,45
019 |SECTOR SUD4 - SUDS5 ACT. ECON. |Resid. —Act. Econ. 67,31 121,04 |21,04 | 67,31 | 29,45
022 |ENGORDANS Residencial 42,07 117,43 13,58 |61,00 19,02
031 |MAS TORRENS Equipamiento 11,87 16,23 | 16,23
032 |IND. CASANOVA DE BAIX 1 Espais lliures 4,21 4,31 |4,81

035 |PA 2.8 INDUSTRIAL Industrial 18,03 21,04 |21,04

2.2.2. Criterios de valoracion del suelo y de las construcciones

Los criterios de valoracion aplicables seran los mismos que se recogen en la Ponencia total
vigente.

Los valores de suelo para cada una de las tramos de calle en esta Ponencia, se establecen
por asimilacion a los recogidos en la Ponencia Total vigente por razones de homogeneidad o
analogia y en funcién de su proximidad geografica.

En relacion a los suelos urbanizables incluidos en sectores o en los que pueda ejercerse
facultades urbanisticas equivalentes segun la legislacién autonémica, antes de la aprobacién
del planeamiento de desarrollo, se valoraran por el valor unitario inicial recogido en la
ponencia. Este valor se ha obtenido mediante la aplicaciéon de la Orden EHA /3188/ 2006,

7
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de 11 de octubre, por la que se determinan los modulos de valoracion a efectos de lo
establecido en el articulo 30 del Texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario.
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Capitulo 3. CALLEJERO DE VALORES

3.1. CALLEJERO DE VALORES

En el presente capitulo se describen pormenorizados los tramos de calle de valoracién
incluidos.
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La cartografia de la presente Ponencia de valores parcial del municipio de Ripoll estd
constituida por los siguientes planos:

E=1/8.000

= 4 Delimitacion de suelo de naturaleza urbana
E=1/5.000

- 2 Delimitacion de suelo de naturaleza urbana
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